di Bologna dei Periti Agrari Laureati
della Provincia di Bologna

&

Collegio Provinciale . e .
Geometri e Geometri Laureati @ Collegio dei Periti Agrari e

Ordine dei Dottori
f Agronomi e Forestali
= Provincia di Bologna

Collegio dei Periti Industriali e
dei Periti Industriali Laureati
della Provincia di Bologna

Conformita Edilizio-Urbanistica

Presentazione referto tecnico di verifica

Centro Congressi Hotel Centergross — 15/04/2011

Relatore — geom. Stefano Orsoni



Perché l'esigenza del referto tecnico di verifica di conformita ?



Perché l'esigenza del referto tecnico di verifica di conformita ?

Per evitare che Il venditore e l'acquirente, dopo 1l rogito, scoprano
delle difformita edilizio-urbanistiche pib o meno insormontabili



Perché l'esigenza del referto tecnico di verifica di conformita ?

Per evitare che Il venditore e l'acquirente, dopo 1l rogito, scoprano
delle difformita edilizio-urbanistiche pib o meno iInsormontabili




Il referto tecnico & svolto nell'interesse del :



Il referto tecnico & svolto nell'interesse del :

- venditore, cosi non si espone a dichiarazioni mendaci (nellatto di
compravendita Il venditore dichiara l'esistenza del bene ante | 967 € che successivamente
non sono state eseqguite opere oggetto di titol ediliz) ;



Il referto tecnico & svolto nell'interesse del :

- venditore, cosi non si espone a dichiarazioni mendaci (nellatto di
compravendita Il venditore dichiara l'esistenza del bene ante | 967 € che successivamente
non sono state eseqguite opere oggetto di titol ediliz) ;

- acquirente, cosi non ha sorprese dopo latto, ha comprato un immobile
del gquale conosce la storia ediliza-urbanistica € non ha preclusion
allesecuzione di opere edilzie ;



Il referto tecnico & svolto nell'interesse del :

- venditore, cosi non si espone a dichiarazioni mendaci (nellatto di
compravendita Il venditore dichiara l'esistenza del bene ante | 967 € che successivamente
non sono state eseqguite opere oggetto di titol ediliz) ;

- acquirente, cosi non ha sorprese dopo latto, ha comprato un immobile
del gquale conosce la storia ediliza-urbanistica € non ha preclusion
allesecuzione di opere edilzie ;

- al Notaio ed allAgenzia che possono cosi svolgere serenamente le
proprie competenze senza Il rischio che vengano loro attribuite
responsabilita relative alla conformita ediliza-urbanistica ;
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Quali sono le difformita edilizio-urbanistiche ?

Perché dovrebbero esserci ditftormita edilizio-urbanistiche ?

E se ci sono difformita, cosa succede ?

Ma chi se ne accorge ?

Ma la venfica non 'ha gia fatta il Notaio o I'Agenzia di mediazione ?

Quindi In presenza di difformita non sanabili scatta una sanzione o
non si possono opere di trasformazione ?
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Il referto & un documento che contiene le verifiche minime.
E' lasciato al Professionista la volonta/necessita di estendere le

verifiche del precedenti a ritroso o per casi chiaramente irregolari
(asseverazioni palesemente errate).

In caso di estensione delle verifiche 1| costo della prestazione
verra concordato separatamente rispetto le tanffe della

Convenzione.
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Il mhevo & obbligatorio !
La restituzione grafica € facoltativa ed é facoltativa lallegazione.

Risulta indispensabile la firma della proprieta per la datazione certa
del sopralluogo con riievo e che, dopo lo stesso rilievo, non
siano state eseguite opere che invalidino 1l referto.

Il mlascio del referto con dichiarazione di conformita determina
responsabilita civili rilevanti (vedasi assicurazione obbligatoria prevista nella
Convenzione).



Collegio dei Periti Agrari e
det Periti Agran Laureati

@ Collegic dei Periti Inchstriali = Ordine dei Dottor
dei Periti Industriali Laureat Agrononni & Forestali

VERIFICA TECNICA DOCUMENTALE RELATIVA AGLI
IMMOBILY OGGETTO DI TRASFERTMENTO

TIPO DI VERIFICA, DATI PROPRIETA’, DATI IMMOBILE

Tipo di Verifica :

2 Verifica di Conformita Catastale

= Wearifica di Conformita Edilizie-Urbanistica

o Werifica di Conformitad Catastale ed Edilizio-Urbanistica

Dati Proprieta:

Mome Cognome
Residenza Via C.F.
Recapito telefonice e-mail

Localizzazione Immobile:

Comune Via Civico

Pianao Interno
Identificazione catastale:

Foglio Mappale Sub

Identificazione di eventuali vincoli

o Vincolo Soprintendenza art. 10 DLgs 42/2004

o Vincolo Paesaggistico art. 134-136 DLgs 42/2004

o Aree Tutelate art. 142 DLgs 42/2004

o Vincoli Infrastrutturali (ferrovie, strade, asroporto, elettrodotti, etc.)

o Vincoli derivanti da altri strumenti di pianificazione ambientale, territoriale e urbanistica efo
da Regolamenti del Comune (si predsa che la presente ricognizions non ha carattere esaustivo e
non ha, in alcun modo, effetto sostitutive del Certificsto di Destinazicns Urbanistica rilasdiato dall”

Amministrazions)

Mote :




ELENCO PRECEDENTI EDILIZI

* TITOLO ORIGINARIC

O p.G. del O P.ULT. del

= SUCCESSIVI TITOLI O COMUNICAZIONI CHE HANNO INTERESSATO IL BENE OGGETTO DI
TRASFERIMENTO

O Permesso di costruire O P.G. del
O Concessione Edilizia O p.G. del
O p.u.T. del
O Autorizzazione Edilizia O P.G. del
O p.u.T. del
O Condono Edilizio O P.G. del
O p.u.T. del
O Denuncia inizio attivita P.G. del
O Segnalazione Certificata di Inizio attivitad (SCIA) P.G. del
O Art. 26 L. 47/85 O p.G. del
O p.L.T. del
O Licenza Edilizia O p.G. del
O p.L.T. del
O Legge 73/10 O p.G. del
O Piano di Sviluppo Aziendale,Piano di Riconversione & Ammodemamento P.G. del
O Abbattimento alberature tutelate, Riassatto del verde per motivi adilizi P.G. del

O Provvedimenti sanzionatori assunti dall’ Amministrazione {con la predisazione se si tratta di
sanzioni "reali” o pecuniarie)

O Applicazione della prescriziona per abusi minori in sede di progetto
O Catasto o altri documenti ritenuti validi dall’Amm. comunale ai fini della legittimita edilizia

O Altro

Mobe:

AGIBILITA'

O Abitabilita di tutto il condominiofedificie a fine costruzione

0O p.G. del O p.L.T. del

O Abitabilitd/scheda tecnica della sola unita, in tempi succassivi

O p.G. del

O Agibilita contenuta nel Condone 1985/1994/2002 [0 P.G. del




RILTEYD DELLO STATODI FATTO 3

O Eseguito rilievo di dettaglio dell'unitd imrobiliave, acceszod e pertinenze

O Sidichiara la cordzpondenza geornetricafdimensionale dellfunitd immobilizre all'uldmo titalo
abilitativa P35, ,can esclusione della verifica delle parti comuni

O L'unitd non é confarme in quanta

O Mote

|I]IEI-[[ARAZ[DNE DI CONFORMITA' EDILTZTA / UREANISTICA 4

DICHIARAFIONE FIMALF DI COMFORMITA’ EDILIZ1A AURBANISTICA

L'unitasimnno bil e

costruita in baze a foppure

& confarme fnon confarme all’'ultirme titolo abilitativa,
Sipreciza e =i prende atto che la presernte verifica:

a) ha effetti meramente ricognitivi @ non costitutivi @ non pud impegnare I interpretazione
delle Arministrazioni preposte al rilascio deititeli abilitatvi ed al controllo del territorio;

b} =i lirnita alla ricostruzione di aspetti di fatto e della docurmentazione reperita, senza
procedere alla interpretazionse di dett aspetti di fatte & di detti att sotto il profile qiuridice, con
patticalare riferimenta alla lore corvettezza efo leqittimita;

c) non crea affidarmenti sull’ ottenimenta di alts e diversi titali abilitativi il cui flascio dipende
dal complessa delle narme vigenti all* atta della richiesta;

d) non =i estende alla verifica della legitdmitd dei titali abilitativi precederti Hspetta all’ ulkirna
rilasciato e, pertanto, non preclude I'esercizio da parte dell’ Amministrazione del potere di
autotutela né la possibilitd della repressione di eventuali abusi edilizi, ove riscontrat e ritenuti
suzzistenti,

Mote inteqratvezoggettive/sugge rirenti

DATI DEL TECHICO

Morme & Cognorme del Tecnico

Luago e data di nascita .

Studio in via n-

Tel, ,fan rmail




Izcritto al Collegio/Ordine dai della Prov. di al no

I Tecnico

La Proprietd dell'unitd immaobiliare in cggetto dichiara che, in data successiva all’ effettuazicne
del rilievo, eseguito in data . non sono state eseguite opere.

o i

La Proprista

N.B. Lz dichiarazione della proprieta va insenita anche nella planimetria se allegata alla presente e sottoscritta

DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' CATASTALE 4 |

O Conformita alle visure, identificativi, piano, categoria, toponomastica (vedasi allegati obbligatord)

Planimetrie, estremi (vedasi allegati obbligatori)

O sSidichiara la conformitd allo stato fatto dei dati catastali e delle planimetrie, con esclusione
della verifica delle parti comuni

Corrispendenza abbinamento cantina

O L'unitd non & conforme in gquanto

Mote integrative/socggettive/suggerimenti

DATI DEL TECNICO

Mome e Cognome dal Tecnico

Luogo e data di nascita C.F.

Studio in via n®
Tel. , fax miail

Iscritte al Collegio/Ordine dei della Prov. di al n®

If Tecnico
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- . . .
& 4‘{% Collegio :lm Genm.eirl e

| || Geometri Laureati

.'\«‘_ ,:;3" della Provincia di Bologna

Egr. Geom. Daniele Ugalini
Rezponzabile della Commissione Urbanistica Regionale

Collegio dei Geometri e Geometri Laureati
cfo Gruppo di Lawore sulla nforma delle LR, n® 2002000 e 31/2002

Bologna, 31 marzo 2011

Carissimo  Daniele, come articipate, imcamo i documento relative alle tematiche sulla
conformid e legittimita degli immobili (n particolare di antica costruzione), che da tempo
abbiamo affrontato e che teniamo meritinge un particolare e dedicato momento di fflessione.

L3 nostra Commissione Prowinciale ha elaborato una analisi dello stato reale & una proposta di
modifica della nomativa regionale di rfedmento, quale contrbuto fatthvo alla dzoluzione delle
problematiche evidenziate.

L'awvio del gruppo di laworo regionale per la verfica e la rforma delle nome edilizie in Emilia
Romagna costituisee il momento migliore per far 5 che il documento, a Tua disposizione & can
ampia Tua facolta di integrazione o modifica, possa essere utilizzato per la comezione di una
situazione anomala, che crea continue difficolta operative e procedurali.

Siamo 3 completa disposizione per ogni approfondimento, certi della Tua attenzione.

Cordiali sahuti.

p. L@ Commiszione Urbanistica del Collegio Geometri & Geometri Laureati di Bologna

Geom. Stefano Dainesi e Geom. Aberto Talamo

VERIFICHE D) CONFORMITA" DEGLIIMMOBILI
RIFLESSIONI EPROPOSTE DI MODIFICA

Copo anni di applicazione del OPR 23002001 e della LR, 3102 zono emerse notewoli
problematiche, spesso inzomontabili, che spingono alla rflessione & alla necessitd, non pid
prorogabile, di introdurre delle modifiche all'attuale nomativa e alle procedure nellinteresse del
cittading.

Il presente documerto & strutturato e impostato affinché sia leggibile & comprensibile anche dai
non tecnici al fine di divulgare ed informare la cittadinanza, gli operator economici, le
as=sociazioni ed il mondo palitico.

1 - Premesse

Lz nomnativa wigente feedi specifice capitole) impone che il tecnico professionizta, ogni
gualwolta progetti un intencento, assever Fintervento stesso alle norme comunali, di igiene, di
sicurezza, sowra-comunali, regionali e nazionali.

La nomativa regionale wigernte non prevede |3 dichiarzione di legitimitaiconformita
dell'immabile esisterte @i precedsnti titoli edilizi, perd 1a maggior parte delle amministrazioni
comunali la contemplane nel RUE & mpongono Fuso di una modulistica che attesti tale
dichiarazione ai sensi del codice penale.

2 — Titali Edilia

Pertitoli edilizi =i intende la sommatoeria di licenze, concessioni edilizie, avtorzzazioni, condoni
edilizi, art. 26 L. 47485, D1A e Parmessi di Costruire.

Il patrimonio immobiliare regionale & composto dai centd storici, parzialmente realizzati pima di
qualsiasi nommativa urbanistica edilizia, dalle prime perfere realizzate durante il boom
ecanamico deqli anni "80 & G0 & da edifici pid recenti. E ewidente che |3 maggior parte degli
attuali interventi si concentra sugli immobili pid datati che necessitano di nstnoturazioni,
adeguamenti funzionali, impiantistici &d energetici. E evidente che la maggior parte dalle
pratiche edilizie iguarda immobili costruiti da almeno 30 anni.

Oecome contestualizzars & walutare quali erano | crted & le consustudini usate allora.

Meqgli anni "50-'60-'70 era diffusa |a consapewolezza della necessitd della rchiesta di un titolo
edilizio per I3 realizzazione di un nuovo edificic ma era consuetudine realizzare il fabbricato
leggermente diverso nella sagoma, nella distanza da confini, nella posizione dei vani scala,
regli accessor comuni (tomini wani scala ed ascensor), nei prospetti & nella distribuzione
interna. Lltimata |3 costruzione mramente weniva presentata la wanante finale che Accoglisva
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tutte le differenze rispetto alla licenza e =i lasciawa alla denuncia al Catasto la Appresentazione
reale e fedele del costruito. Tale procedura er@ mokto impiegata & consolidata.

Riguardo I'accatastamento perd, wa precisato, che attualmente fredi cic. 1 dal 1999 Comune di
Bologna) non & sostitutive di tiole edilizio & comungque non r@ppresenta elementi utili per la
completa @Appresentazione de l'edificio in mento 3 sagoma, distanze, altezze & parti comuni.
L'attenzione con |3 quale =i effettugvanc i trAcciamenti pre-costruzione, i dlievi 3 costruzione
eseguita era ben diversa dall'attuzle considerando il fatto che anche Pevoluzione tecnologiche
degli strumenti di misura.

Gli elaborati grafici delle licenze degli anni "40-'60-'70 sono estremamente scami, con quote
saltuare (sowente anche senza quote), spesso mal disegnati, con piante & prospetti che =i
contraddicono, con quotature difformi dalle dimensioni Effigurate.

fbr & ogico prelenders ! Sroontm dela comdbrmitd con gff altwal orted, of un fBbbdcata
costuito J0-40-50 anmi fa, dove vige vamo ati orted?

2 — Mfidarnento del cittadino

L'atfidamento del cittading é concetto fondamentale, centrale, priontano e Achiamato anche nei
Riue wigerti.

Per sintetizzare & il principio in base al quale il cittadine =i affida all' Amministrazione come suo
controllore & supervisore nel momento in cui presenta |3 licenza di costrozione, esegue le
opere, le completa e ottiene I'agibilita.

In altre parole, & semplificando il concetto senza entrare in aspetti legali, se I'Amministrazione
locale (Comune) a3 suo tempo rilascid una licenza con elaborati mal rappresertati graficaments
& incompleti, 1ascid costruire delle difformita, magan anche ewiderti, esequi un sopralluoge a
fine lawon e flascid 'abitabilita, ha di fato svolto |3 funzione di controllo.

Il eitading di conseguenza =i & affidate all' Amministrazione ritenend ozi tutelato.

5i mbadisee quiml i concedto ohe "ol e mpo S determdva dwaii per i prvato wna posizione of
legittinm afffdasento civa fa corservazione dellbpera, wvemwo a8 matwa s iv relasome al
ararato aocedamento delle wiolazbond oo mpicte” (wedi ait ({7 biF del progedto of Legge ala
pmposta of srodfica of legge Regiomalke 232004).

Mon ha senso oggi contestare delle imegolanta per le quali & stata rlasciata I'abitabilitasusabilita
a =sequito di sopralluogo da parte dell’ Amministrazione.

4 - Legittinitd e corformits

L3 legittimita & la conformitd di un edificic o parte di esso rispeta ai teali edilizi che 1o hanna
interessato sono spesso intesi come sinonimi, ma hannoe valenza completamente diversa.

L3 legi#im#d =i ha quando un edificio & stato costruite con regolare licenza ad eventuali
ampliamenti sostanziali hanno conseguito lidoneo titolo, senza entrare nel dettaglio delle

dimensioni della sagoma dell'edificio, delle attezze, delle distanze, della distribuzione intema =
delle parti comuni.

La conforantd =i ha quando un edificio, nello stato reale, é esatamente comispondente 3 quanto
previsto negli elaborati dei van titoli edilizi, sia per sagoma, distanze dai confini & dai fabbricati,
nella distnbuzion e intema, nelle destinazioni & nelle parti comuni.

Rizulta eviderte che =tabilire la legitimits & doweroso e possibile, mentre asseverars I3
conformid, con le metodologie lavorative dilizzate nei decenni scorsi fredi capitolo 2 &
pressoché impossibile.

Inoltre linterpretazione diffusa e non cometta, della ‘dichiarazione di legittimita’ contenuta nella
modulistica comunale & fraintesa dagli stessi tecnici, divenendo ‘dichiamzione di conformita’
con walenza ben diversa.

4 - Cordoni Edlizi

/8 posta I'attenzione anche sui condoni edilizi.

Da una prima valutazione possono essere considerati, per chi li ha presentati, |a panacea per
tutte le difformitd, in realtd occome precisare che il condono edilizio & rferito solo gli abusi
oggetto della richiesta stessa e non estende gli effetti alle parti @ppresentate graficaments ma
non indieate come difformiea.

& — frehivi Cornunali

Per effettuare le dichiarazioni di conformita il professionista deve effettuare le fcerche di totti i
titali edilizi che hanna rguardato I'unitd immobiliare e edificia in cui & inserita.

Gli archivi comunali, preposti alla conservazione dei titoli edilizi, hanno problematiche di waria
natura, diverse da Comune 3 Comune.

In wia generica aleuni archivi non hanno un'indici zz azione per toponimo ma solo per nominativo
del richiedente, con evidenti diffizoltd nel reperimento dei nominativi legati agli interventi datati.
At Comuni non hanno unad banca dati consultabile ma sole registr cartacei, akn ancora =i
affidano alla memona storica di qualche dipendente.

In generale tutti gli archivi hanne una mole enome di documentazione, certamente non facile
da gestire & dichiarstamente non completa al 100 %

In altre parale, a8 seguitc di ogni ficerca di precedenti ediliaz, in qualsiasi archivio comunalez, non
=i ha la certezza assoluta che emengano tutti ititoli depositati negli anni.

Inoftre nessuna Amministrazione, seppur richiesto da tempo, cerifica le nsuttanze delle
ricerche.

Per tali @mgioni, risulta ingiustificata 1a nchiesta di una dichiarazione ai sensi del codice penale,
relativa alla conformid ai tioli edilizi in mancanza di certezza assolota del numers = della
completezza dei documenti reperiti.

T — Mormativa di riferimerto

Se 0gqgi si wuole procedere con |3 sanagtoria di una difformita nscontrata siamo nel caos pid
totale della interpretazione nomativa a seconda del Comune in cui ci 5 trowa ad operare: ad
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esempio nel caso di un zemplice intervento di manutenzione straordinaria (quale la demolizione
di un tramezzo o |'apertura di una porta non Aguardante le parti strotturali dell'edificio) eseguita
da aoltre 10 anni =i passa:
+ dalla zemplice prescrzione di abusi edilizi minor mediante presentazione di O1A 3 titalo
gratuita;
4 alla sanzione di 516 Bore (O.P.F. 380020017 in quarte eseguito in data antecedente
all'entrata in vigore della L.R. 2352004,
4 alla valutazione espressa dalla Commissione Provinciale (da S00 3 5000 Buro) inerente
I'aumento di walore wenale.

Acuni Comuni non itengono percomibile [3 sanatoria mediante |'applicazione delle sanzioni di
cui al comma 7 del nuowvo art. 6 del O.F.R. 38002001 par a 258 Buro, pur dertrando lintervento
edilizio nei casi dei commi 1 & 2 dello stesso at. 6

8- Tolleranze costrottive

Parecchi  strumenti  wrbanistici prevedono  l'applicazione  delle  tolleranze  costnottive,
generalmente fino al 2 % della singola dimensione, ma sono applicabili solo =& Aspettate le
distanze dai confini di proprieta, da altrifabbricati e dalle strade.

Il dettaglio degli elaborati grafici allegati agli atti abiltativi rlasciati nel passato che in parte
hanno contrbuito a realizzare il nostro attuale patimenio immabiliare, pane lnapplicabilita dello
strumenito della tolleranza.

Lart. 19-bis della L.R. 232004, aggiunto dall'art. 53 della L.R. 609, recita "5 smoraate wspetto
il'oltemma, & dstaceln, &lla cubvatea della superficle coperta ¢ @ cRT alfre porametro o
dmersiony delle SREole I Temolm e e coshifusce Violaiony edilizia fe amiento S
i1 Mpdte el due per cortto delle misure praviste vel Btolo alnlitaniw™

Si ntiene pertanto che 13 norma regionale sovraordingta, |, debba essere recepita dagli strumenti
urbanistici comunali senza ulteron restrizioni

9- Prescrizione d abusi minod [per il comune d Bologna)

Aecune difformita che non abbiano comportate aumento di superficie utile o di sagoma plani
wolumetnca, sono presctti e trascorsi 10 anni dalla lore ultimazione (5 anni per opere di
manutenzion e straordinaria). Tale prescrizione, non prewista intutti gli strumenti urbanistici, & un
buon aivto per modeste opere difformi ma non & applicabile per le difformid di sagoma
planivalumetrica.

Ci 5i chiede perché la Regione non abbia introdotto con [a L.R. 62009 quanto gid previsto nel
progetto di legge "Gowemo e rqualificazione solidale del temtore”  in medifica della L.R.
232004

A IR
Nixdalitd sempiificate & egrthimamion & Doevwenll o i asiarEa o i dfformitd dal stolo
edilimio

I Al five & salvapuadaee il lepithime gifdonerdo dal soggetll interessatl, rascovs? et ooe
dalla data & witwamone de lavert, nem 5 procede alla dem olimony ovvere all'mplicamione
el SPEIRT PACIPTET S P MRSV ST TN ASSNES 0 TR diffemitd dal Brolo edilimia em
vt milevaeEa penale ¢ classificalnll come:

) MBUSEINE ST,

) PeShALMD @ FISDETHENND GRS SV

o) opere Daery of cslerne cRE Nem comportivg modfichy della sogoma e delle superfia uhili e
Ry M oo e desiinmong s mevach ol rumere delle singole Lomtd mmoinia.

2 resperuainle d&ellfgeverte o latude proprichado &llTmmoinle pd wiciiedere in
quolimque fempn Io soydhomia o ol paevel o ses? &l 1T owe ne Homraw
presupmaasty, oveero la legitimamonye Jegll stesst aftraverso U pagmy ette delle saEiovg previste
dalia preserte lepge.

Rizulta molto intereszante |3 nota di commento allegata alla modifica:

I yuxmve det. IRWs dsapling gl gffeth che I pascovrere del fempo produce sul manaato
v ertimerde Eilvrregolattd degll Dterverl edlEm winoe? atinedi allo mouwtemione o
reshaurg ¢ alle apere MEANE O estane JaEa modifiche @ voluml alle superfial ogll wi e ol
Aumere oelle woitd immolilio,

Col fempo 51 determing Bfan per il peivate ung posiziony o legithime gffidmato avea la
COMSEr RN Jelliopera ventto @ mahunast i orelamony ol mamedhe afcertameto delle
wokmime compriite.

Oergrre evidemiare daltra parte che lommirgsamone comuryale 5T Hava 10 0 STWEmy &
Afficoitd nel dovey pevs eguore 10 grave Mhands obust cRe nen Ry e sTgrfioativa Milevarea
weipgshica risultaads Eficoltoso motivare it & pagiovevolama [ Wlsvete lasso &
tempo ascovse Bra la rrepolatd comgmuta o lesenamio del potere ST,

Oerarre pom sottolineare cfwe yuederast Comuwen della Regiome ooy gid previsto wer vegola evl
edilizl mualophe diposimiod fassuede sulla base del regrlamano edilizio Spo greovate dalla
iwda regiovaale vel I907) savwends lo aem pers epoiniitd el abusi minoet Hsalamn nel
Hemip,

Riterugo wecessaie govative 1 prineimo & Legitimo qgifidmeetn loteolo insatto vipyeda T
wolaimy ediime winmt ofy o ey Misvarea peale, per le quall Peseraiio &llirtay et
FERELSIVG RO VTR vt decorst dedl aren’ dalla five G lavend,

Tutavin in presarEa & wrapposita ¥ickiesta del soggetto intereisato volla @ repolaizeoe
Tobusa compmuta, 31 Comupye & tevutho of aviiare 1 peviireae proced mevta,

Riteniarno pertantc che tale articolo sia inserito nel progetto d rmodfica delle leggi
regionali per poted o applicare intuti gli stromenti orbani stici dai comuoni della Regone.




Proposta di modifica normativa sulla verifica dei precedenti
Sito del Collegio nell' area riservata

10- Scenari attuali e prospettive

La crisi economica sta rallentando 13 realizzazione delle nuowe costruzione previste dai noowi
PEC.

| nuowi strumenti urbanistici di Bologna hanno previsto nuove realizzgzione in aree destingte
alla ricucitura del tessuta urbano (eirca &.000012.000 alleg gil e 1a fqualificazione del patrimaonio
aszistente con I'abolizions perd di piccoli aumenti di superficie (una tantum?).

5i pud facimente ipotizzare che la crizi potrd drasticaments farmare tta 'attivita edilizia se non
si trowano nuowe idee per faworira.

La procedura obbligatora della “dichiarazione di conformita” ostacola 13 presentazione dei
progetti per interventi sugli immobili esistenti & di conseguenza frena lammodemamenta = la
rqualificazione del patimonio edilizio favorendo 'abusivismo.

Oltre 3 creare un danno economico sociale e di tutto lindotto collegato, il cittadine wiene
penalizzata per una difformitd, magan realizeata in corse di costruzione 50 anni fa, aggi non
sanabile.

La rprowa & nelle numerase richieste di sanzione pecuniara (art- 34 & 37 OPR 330020010 che
ingalfana gli uffici tecnici spesza per difformitd imizorie.

Gli argomenti trattati nei capitoli precedenti danno un chiaro quadre della situazione attuale che,
divertando sempre pid di langa diffusione, inizia @ creare wen e concreti disagi. Infati se =i
Azcontrano difformita non sanabili, diventa impossibile presentare nuowe pratiche per interventi
edilizi. Questo azpetto sta diventande determinante nelle compravendite in quanto & pidttosta
diffusa |a necessita di eseguire una ristntturazione dellimmobile acquistato non conforme. Gl
acquirerti sono ommai sensibili allangomenta e gli immobili con difformita,  seppur
compravendibili, possono eszere concretamente swaldtati, Spesso le imegolantd sono da
individuare all'epoca della costrozione e I'attuale proprigtano non & 3 conoscenza.

12 — Interesse pubblico decaduto

La repressione degli abusi edilizi per opere ommai consolidate e radicate nel tessuto urbano, mai
contestate dalle proprietd confinanti né dalla pubblica amministraziene, ha perse qualsiasi
interesse pubblico & non hanno pid Agione di essere soggette 3 nuowe werfiche.

13- Proposte d modfica

I pima obiettiva, semplice da applicare, & l'eliminazione della dichiarazione penale del
professionista sulla conformita dello stato attuale rispetto ai precederti edilizi (wedi capitolo 271
Peraltro tale dichiar@zione non & prewvista da nessuna noma regionale ma imposta dalle
amministrazioni comunali.

Ala luce delle Agioni sopra riportate ed in particolar modo per il concetto di affidamento del
cittading & decaduto interesse pubblico, si espongono alcune proposte:

Proposta A

In baze al concetto di affidamente del citadino gli immobili che hanno  conseguito
I'abitabilitasuzabilitd rlasciata dall Amministrazione Comunale non devano essere aggetto di
werifiza in quanto I'Amministrazione stessa ha gia rlasciato un titolo.

Ao stesso modo se sono stati dlasciati titoli edilizi basati su rappresentazioni di “stati di fatto”
nion canformi, mai contestati dalle PoA, per il medesimo principio di Affidamento del Cittadino,
non =i dtiens cometta 1a ichiesta di dduzione in pristine o di sanatona.

Proposta B
Sulla falsarga di quanto gid previsto dalla Regione ER al comma 4 dellart. 26 della L.R.

232004, poi cassato dalla Corte Costituzionale, si fchiede di reintrodume il concetta in forza del
quale le difformita realizzate in corso di costruzione, per gli edifici costruitifino alla Legge 10 del
28 gennaio 1977, non costituiscono abuso edilizio.
Si Aporta lo stralcio della LR, 222004
Are 20

_dminta & il oaEane
. Le opere edilisle quborizzate ¢ pealizpge in doto aatecedate all'strata in vigore della legge
28 gevmymo I0FE n IO (v e sullo edificofnlitd G suoli) che preserting Gffomitd eseginte
rel covse dell'attumione del Biole edlinio igingia, S Witememe sandte, famo restands il
FispeRa B PEqQUESIN TEIeleo- SRERET ¢ & sicuremEn (18]
rig)
La Covte CostitiEmule oom serterEa v F8 &l 0 febivao 2000 pubbiicata wella & 007 & 15
Jebimao 2006 n 0 o deliaao MNilegitinitd costitumionale del presertte comma sollevata dal
FPresidage &l Cosiglio &5 mirgsnt com I Weorso m 1M nongficate 3 20 Seemive 2004 ¢
deysitate in cowelleda i1 23 deemive 200 in Hfadmeto agli ahicoll 3 e 11T ella
Coshitusiovne,
Tale obiettivo intende non penalizzare ora | proprietan di immobili pareialmente difformi per
modifiche che un tempo awvevano un peso & una valenza diversa dalla lettura che oggi wiene
fata delle stesse difformita.

15-_Disporibilitd

La Commissione Urbanistiza del Collegio dei Geometr di Balogna, forte dell'esperienza
maturata in questi anni di applicazione delle nome =sulla verfica di conformita dei precedenti, =i
rende disponibile ad un confronto con Amministrazione Regionale e le Amministrazioni
Comunali per portare casi, esperenze, reatta quotidiane nonché sviluppare insieme una
soluzione alle problematiche esposte sempre pid contingenti & non pid derogabili.

Si ntiene wtile allegare la Circolare del Comune di Bologna n®1/89, che rsulta di estrema
attualitd sull'argomento in oggetto, rcordands le precedenti modalitd operative che
prevedevano |3 conformitd allo stato legittimo rferto alla sola planimetria catastale.
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Archivi comunall : certificazione dei precedenti disponibili € rilasciat
In copla € della loro completezza



Grazie dell'attenzione
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